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โครงการ
งานออกแบบและปรับปรุงหอผึ่งน้ำา 
ศูนย์การค้า Square Center

โดย		นายบุญพงษ์ กิจวัฒนาชัย
ประธานวิชาการ 

สมาคมวิศวกรรมปรับอากาศแห่งประเทศไทย ป พ.ศ. 2556-2557

ความเป็นมาของโครงการ

	 ศูนย์การค้า	Square	Center	ก่อสร้างและเริ่มใช้งาน

ตั้งแต่ปี	พ.ศ.	2533	เป็นอาคารที่มีการใช้สอย	อาคารเป็น

ศูนย์การค้า	ส�านักงานและโรงแรม	ขนาดพื้นที่ก่อสร้างกว่า

สองแสนตารางเมตร	โดยแบ่งอาคารออกเป็น	2	ส่วน	คือ	

 ส่วนที่ 1	เป็นอาคารจอดรถ	เริ่มตั้งแต่ชั้น	1	ถึงชั้น	5

 ส่วนที่ 2	 เป็นอาคารศูนย์การค้า	 ตั้งแต่ชั้นที่	1	 ถึง

ชั้นที่	5	อาคารส�านักงาน	ตั้งแต่ชั้น	5	ถึงชั้น	30	และอาคาร

โรงแรม	ตั้งแต่ชั้นที่	5	ถึงชั้นที่	35	(จ�านวน	30	ชั้น)	แต่ละ

พื้นที่ดังรายละเอียดต่อไปนี้

Prinect Color Editor
Page is color controlled with Prinect Color Editor 4.0.70
Copyright 2008 Heidelberger Druckmaschinen AG
http://www.heidelberg.com

You can view actual document colors and color spaces, with the free Color Editor (Viewer), a Plug-In from the Prinect PDF Toolbox. Please request a PDF Toolbox CD from your local Heidelberg office in order to install it on your computer.

Applied Color Management Settings:
Output Intent (Press Profile): GrayCoated_hdm.icc

RGB Image:
Profile: eciRGB.icc
Rendering Intent: Perceptual
Black Point Compensation: no

RGB Graphic:
Profile: eciRGB.icc
Rendering Intent: Perceptual
Black Point Compensation: no

CMYK Image:
Profile: ISOcoated_v2_eci.icc
Rendering Intent: Perceptual
Black Point Compensation: no
Preserve Black: no

CMYK Graphic:
Profile: ISOcoated_v2_eci.icc
Rendering Intent: Perceptual
Black Point Compensation: no
Preserve Black: no

Device Independent RGB/Lab Image:
Rendering Intent: Perceptual
Black Point Compensation: no

Device Independent RGB/Lab Graphic:
Rendering Intent: Perceptual
Black Point Compensation: no

Device Independent CMYK/Gray Image:
Rendering Intent: Perceptual
Black Point Compensation: no

Device Independent CMYK/Gray Graphic:
Rendering Intent: Perceptual
Black Point Compensation: no

Turn R=G=B (Tolerance 0.5%) Graphic into Gray: yes

Turn C=M=Y,K=0 (Tolerance 0.1%) Graphic into Gray: no
CMM for overprinting CMYK graphic: no
Gray Image: Apply CMYK Profile: no
Gray Graphic: Apply CMYK Profile: no
Treat Calibrated RGB as Device RGB: no
Treat Calibrated Gray as Device Gray: yes
Remove embedded non-CMYK Profiles: no
Remove embedded CMYK Profiles: yes

Applied Miscellaneous Settings:
Colors to knockout: yes
Gray to knockout: yes
Pure black to overprint: no
Turn Overprint CMYK White to Knockout: yes
Turn Overprinting Device Gray to K: no
CMYK Overprint mode: set to OPM1 if not set
Create "All" from 4x100% CMYK: no
Delete "All" Colors: no
Convert "All" to K: no




บทความวิชาการ ชุดที่ 18118

	 ระบบปรับอากาศของอาคาร เลือกใช้เป็นแบบเครื่อง

ท�ำน�้ำเย็นแบบระบายความร้อนด้วยน�้ำ  (Water Cooled 

Water Chiller) ขนาด 1,000 RT จ�ำนวน 7 ชุด รวม 7,000 

RT ติดตั้งที่ชั้น 5 ซึ่งเป็นชั้นบนของอาคารจอดรถ ท�ำความ

เย็นให้กับพื้นที่ศูนย์การค้าและส�ำนักงาน

	 ส�ำหรบัโรงแรม เลอืกใช้เป็นแบบเครือ่งท�ำน�ำ้เยน็แบบ

ระบายความร้อนด้วยน�้ำ (Water Cooled Water Chiller) 

ขนาด 400 RT จ�ำนวน 4 ชุด รวม 1,600 RT ติดตั้งที่ชั้น 5 

ของอาคารศูนย์การค้า

	 หลังจากการใช้งานมากว่า 18 ปี โดยมีห้องเครื่องท�ำ

น�้ำเย็น 2 แห่ง ในปัจจุบันศูนย์การค้า Square Center ได้

ติดตั้งท่อน�้ำเย็นเชื่อมระบบท�ำน�้ำเย็นทั้งสองอาคาร เพื่อใช้

ระบบน�้ำเย็นร่วมกันท�ำให้ระบบน�้ำเย็นมีขนาด 8,600 RT มี

จ�ำนวนเครื่องท�ำน�้ำเย็นรวม 11 เครื่อง ท�ำให้โอกาสในการ

ใช้เครื่องท�ำน�้ำเย็น และเครื่องส�ำรองเพิ่มมากขึ้น

	 นอกจากนี้จะท�ำให้ระบบน�้ำเย็นเมื่อเชื่อมต่อเสร็จ

สมบูรณ์ มีความดันใช้งาน ประมาณไม่เกิน 18 บาร์ (250 

ปอนด์ต่อตารางนิ้ว) 

รูปแสดง พื้นที่ใช้สอยของอาคารศูนย์การค้า Square Center

รูปแสดง ลักษณะอาคารศูนย์การค้า Square Center

ที่ตั้งหอผึ่งน�้ำและหลังคาห้องเครื่องท�ำน�้ำเย็น

โครงการงานออกแบบและปรับปรุงหอผึ่งน้ำ� ศูนย์การค้า Square Center
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	 หอผึง่น�ำ้ของอาคารเป็นแบบ Counter flow TC 1,000 

จ�ำนวน 8 ชุด แต่ละชุดก�ำหนดความสามารถในการระบาย

ความร้อนให้กับน�้ำหล่อเย็นที่อัตราการไหล 680 cu.m/hr 

(3,000 gpm) อุณหภูมิน�้ำหล่อเย็นเข้าที่ 37.7ºC (100ºF) 
น�้ำหล่อเย็นออกที่ 32.2ºC (90ºF) โดยมีอุณหภูมิกระเปาะ
เปียกที่ 28.3ºC (83ºF) มีการบ�ำรุงรักษาตามที่ผู ้ผลิต 
แนะ น�ำ แต่เนื่องจากระบบปรับอากาศใช้งานปีละประมาณ 

5,000 ชัว่โมง เป็นเวลากว่า 20 ปี หอผึง่น�ำ้จงึมปีระสทิธภิาพ

ต�่ำลงไปเรื่อย ๆ มีค่าล้างและการซ่อมบ�ำรุงเพิ่มขึ้นทุกปี  

มีความพร้อมในการใช้งานค่อนข้างต�่ำ  จึงท�ำให้ในบางวัน 

ไม่สามารถเปิดเครื่องท�ำน�้ำเย็นได้ ฝ่ายวิศวกรรมจึงจัดหา

หอผึ่งน�้ำแบบ Counter flow เพิ่มเติมอีก 2 ชุด ขนาด TC 

1,000 ติด ตั้งในบริเวณใกล้กัน แต่ก็ช่วยไม่ได้มาก  

นอกจากนี้ หอผึ่งน�้ำของอาคารเป็นแบบ Counter flow  

ซึ่งมีการสูญเสียน�้ำมาก

อาคารโรงแรมชั้นที่ 5-35 อาคารส�ำนักงานชั้นที่ 5-25

อาคารศูนย์การค้าชั้นที่ 1-5

รูปแสดง ภาพด้านหน้าของอาคารศูนย์การค้า MBK Center

รูปแสดง สภาพของหอผึ่งน�้ำจ�ำนวน 8 ชุด TC 1,000

โครงการงานออกแบบและปรับปรุงหอผึ่งน้ำ� ศูนย์การค้า Square Center
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รูปแสดง สภาพหอผึ่งน�้ำและน�้ำหล่อเย็นขณะใช้งาน

รูปแสดง ปริมาณน�้ำเติมจากท่อน�้ำเติมเส้นผ่านศูนย์กลาง 

(100 มิลลิเมตร 4 นิ้ว) จ�ำนวน 2 ท่อ

	 ผูบ้รหิารอาคาร จงึต้องการให้ท�ำการปรบัปรงุหอผึง่น�ำ้

และการใช้งานใหม่ เพื่อให้ระบบมีประสิทธิภาพสูงขึ้นและ

ลดค่าดูแลรักษาลง โดยจากตรวจวัดและการใช้งานพบว่า 

จะต้องเปิดเครือ่งท�ำน�ำ้เยน็ ขนาด 1,000 RT วนัละ 7 เครือ่ง 

ซึ่งจะต้องให้ขนาดหอผึ่งน�้ำสามารถใช้งานที่ภาระของ 

เครื่องท�ำน�้ำเย็นดังกล่าวได้ โดยมีงบประมาณเบื้องต้น  

15-20 ล้านบาท 

การศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการ 
	 การพจิารณาความเป็นไปได้ของโครงการศกึษา 3 ด้าน 

โดยขนาดหอผึ่งน�้ำจะต้องสามารถใช้งานได้กับเครื่องท�ำ 

น�้ำเย็น 7,000 RT รายละเอียดมีดังต่อไปนี้

1. ด้านเทคนิค 
กรณีที่ 1 การออกแบบโดยใช้หอผึ่งน�้ำแบบ Cross flow 

ใหม่ทั้งหมดโดยใช้ระบบปรับรอบด้วย Inverter แทนการใช้

ชุดเกียร์หรือสายพานทดรอบ

	 ข้อดีคือ 	 สามารถลดการใช ้พลังงานไฟฟ้าด ้วย  

Inverter ลดการสูญเสียน�้ำ ลดการใช้สารเคมี ลดการบ�ำรุง

รักษาชุดทดรอบ ความสั่นสะเทือนน้อยและมีหอผึ่งน�้ำ 

ส�ำรอง

	 ข้อเสียคือ เงินลงทุนสูง ต้องดัดแปลงโครงสร้างใหม่ 

ระยะเวลาก่อสร้างนาน และต้องจัดเวลาในการท�ำงาน 

ให้ดี เพื่อไม่ให้กระทบกระเทือนต่อการเปิดใช้งานของ

ศูนย์การค้า

โครงการงานออกแบบและปรับปรุงหอผึ่งน้ำ� ศูนย์การค้า Square Center
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กรณีที่ 2 การออกแบบโดยใช้หอผึ่งน�้าแบบ Counter flow 

ใหม่ทั้งหมด

 ข้อดีคือ สามารถใช้โครงสร้างเดิมได้เกือบทั้งหมด	

ระยะเวลาการก่อสร้างไม่นานมาก	 และการทยอยรื้อถอน

ท�าได้ง ่าย	 ไม่กระทบกระเทือนต่อการเปิดใช้งานของ

ศูนย์การค้า

 ข้อเสียคือ การใช้พลงังานไฟฟ้า	การสญูเสยีน�า้	การใช้

สารเคมี	 ไม่มีหอผึ่งน�้าส�ารอง	 และการบ�ารุงรักษาชุดสูง

กว่าเดิม	

กรณีที่ 3 การฟ้นฟูหอผึ่งน�้าเดิม ใหม่ทั้งหมด โดยคง

มอเตอร์และพัดลมเดิม

 ข้อดีคือ	 ใช้เงินลงทุนน้อย	 ใช้โครงสร้างเดิม	 การ

ก่อสร้างได้เร็วและการทยอยปรับ	 ปรุงท�าได้ง่ายไม่กระทบ

กระเทือนต่อการเปิดใช้งานของศูนย์การค้า

 ข้อเสียคือ	 อายุการใช้งานไม่แน่นอน	 ไม่มีหอผึ่งน�้า

ส�ารอง	การใช้พลังงานไฟฟ้า	การสูญเสียน�้า	การใช้สารเคมี	

และการบ�ารุงรักษาชุดสูงกว่าเดิม

	 ข้อก�าหนดทางเทคนิคในการก�าหนดขนาดของหอผึ่ง

น�้าใช้อัตราการไหลต่อชุดที่	810	cu.m/hr	(3,600	gpm)	

อณุหภมูนิ�า้หล่อเยน็เข้าที	่37.7ºC	(100ºF)	น�า้หล่อเยน็ออก
ที่	32.2ºC	(90ºF)	โดยมีอุณหภูมิกระเปาะเปียกที่	28.8ºC	
(84ºF)	ได้ขนาด	1,000	TC	จ�านวน	6	ชุด	โดยใช้หอผึ่งน�้า
ชุดเพิ่มเติมของเดิม	2	ชุด	เป็นหอผึ่งน�้าส�ารอง

โครงการงานออกแบบและปรับปรุงหอผึ่งน้ำา ศูนย์การค้า Square Center
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2. ด้านการลงทุนและผลตอบแทนด้านเศรษฐศาสตร์

	 เปรียบเทียบการลงทุนโดยใช้ราคาจ้างเหมาของ

โครงการ จ�ำนวนเงิน 14,700,000 บาท (เพิ่มขึ้นจากแบบ

ฟื้นฟูหอผึ่งน�ำ้เดิม 4,770,000 บาท) มีระยะเวลาโครงการ 

15 ป ี(ตั้งแต่ปี พ.ศ. 2550-2565) ให้อัตราการเพิ่มขึ้นของ

ค่าไฟฟ้า 3% ทุก 5 ป ี ค่า Staff เพิ่มขึ้นทุก 5% ทุกปี  

หักค่าเสื่อมราคาแบบเส้นตรงระยะเวลา 10 ปี ผลการ 

ค�ำนวณทางด้านเศรษฐศาสตร์ โดยไม่คิดภาษีก�ำไร  

ค่าเสื่อมราคา และดอกเบี้ยที่เกิดขึ้นจากผลการประหยัด 

ค่าไฟฟ้า (EBITDA) จะสามารถคืนทุนได้ภายในระยะเวลา 

5 ปี มีค่า Internal Interest of Return (IRR) 59.47% 

	 การค�ำนวณด้านเศรษฐศาสตร์ ได้พจิารณาตวัประกอบ

ที่มีผลต่อการลงทุน ค่าไฟฟ้า (คิดค่าไฟฟ้าที ่3.8541 บาท

ต่อหน่วย) ค่าน�ำ้ประปา ชั่วโมงการใช้งาน การใช้งาน การ

บ�ำรุงรักษา โดยตัวประกอบมีดังต่อไปนี้
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3. การก่อสร้างและแผนการช�ำระเงิน

	 การเปลี่ยนหอผึ่งน�้ำจากแบบ Counter flow เป็นแบบ 

Cross flow จะต้องทบุเสาโครงสร้างเดมิแล้วจดัท�ำโครงสร้าง

ใหม่ การท�ำงานสามารถท�ำได้ครั้งละไม่เกิน 2 ชุด ต้อง

ระมัดระวังเศษ Filler และสิ่งสกปรกต่าง ๆ ที่จะไปอุดตันที่ 

Strainer และ Condenser ของเครือ่งท�ำน�ำ้เยน็ การป้องกนั

การติดไฟจาก Solvent การขนย้ายขยะ คอนกรีต รวมไป

ถึงการปรับแต่ง และการทดสอบสมรรถนะการท�ำงาน  

รูป แสดงการท�ำงานบางส่วน มีดังต่อไปนี้

รูปแสดง การทุบเสาโครงสร้างรับหอผึ่งน�ำ้เดิมแบบ Counter flow

รูปแสดง การประกอบหอผึ่งน�้ำแบบ Cross flow ใหม่ขณะที่หอผึ่งน�ำ้เดิมยังใช้งานอยู่
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รูปแสดง เศษ Filler ที่ต้องระวังไม่ให้หลุดไปกับน�้ำหล่อเย็น

รูปแสดง ภายในหอผึ่งน�้ำแบบ Cross flow ทื่ประกอบส�ำเร็จแล้ว
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รูปแสดง การประกอบหอผึ่งน�้ำแบบ Cross flow จ�ำนวน 3 ชุด

รูปแสดง การประกอบหอผึ่งน�้ำแบบ Cross flow จ�ำนวน 3 ชุด เรียบร้อยและใช้งาน
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ตารางแสดง แผนการช�ำระเงิน

สรุป

	 เลือกลงทุนกรณีที ่1 หอผึ่งน�้ำแบบ Cross flow อัตรา

การไหลต่อชุดที่ 810 cu.m/hr (3,600 gpm) อุณหภูมิ 

น�้ำหล่อเย็นเข้าที่ 37.7ºC (100ºF) น�้ำหล่อเย็นออกที่ 
32.2ºC (90ºF) โดยมีอุณหภูมิกระเปาะเปียกที่ 28.8ºC 
(84ºF) ได้ขนาด 1,000 TC จ�ำนวน 6 ชุด โดยใช้หอผึ่งน�้ำ
ชุดเพิ่มเติมของเดิม 2 ชุด เป็นหอผึ่งน�ำ้ส�ำรอง มืเงินลงทุน 

10,740,000 บาท เพิ่มขึ้นจากแบบฟื้นฟูหอผึ่งน�้ำเดิม 

4,770,000 บาท มีผลประหยัดเป็นจ�ำนวนเงิน 1,064,200 

บาท ระยะเวลาคืนทุน 4.48 ป ีมีค่า IRR เท่ากับ 59.47%

ประวัติผู้เขียนบทความ :

	 นายบุญพงษ์ กิจวัฒนาชัย วุฒิวิศวกรเครื่องกล  

เลขที่ วก.630

	 การศึกษา : ปริญญาตรี คณะวิศวกรรมศาสตร์

	 สาขาวิศวกรรมเครื่องกล มหาวิทยาลัยเทคโนโลยี

	 พระจอมเกล้าธนบุร ี(มจธ.), พ.ศ. 2525

	 ต�ำแหน่งงานปัจจุบัน : กรรมการผู้จัดการ บริษัท 

	 ไทยวิศวกรที่ปรึกษาทางเลือก จ�ำกัด
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